URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-180156

Kotor, 04.03.2026.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG",
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanjy
dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151122, 012/24, 73/24, 128/24), a u vezi &lana 143 Zakona o uredenju prostora (“Sl. lisf
CG” - 019/25) i zahtjeva podnijetog od strane Vukasovié Borislava od 28.08.2025. izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2
sve KO Vranovici, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKASOVIC BORISLAV

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN 31 - izvod utvrdeno je sljedede:
- kat. parc. 1301/1 KO Vranoviéi se vodi kao pasnjak 3. klase u povrsini od 1164m?*;

- kat. parc. 1301/2 KO Vranoviéi se vodi kao njiva 5. klase u povr$ini od 231m?;

Uvidom u LN 526 — izvod utvrdeno je sljedece:
- kat. parc. 1319 KO Vranoviéi se vodi kao njiva 5. klase u povrsini od 201m?;

Ukupna povrina P=1596m?

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije u povr$ini od 1596m° je naselje (N) — stanovanje (S), u
odmaku od 1000+ m, van cezure.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene]
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici / parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.
Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) mogude je realizovati samo stanovanje;
male gustine (SMG). '

7a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja

u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujudéi za sve.
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|garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksa

% 33 0
L, diay )

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuCivo smijestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija il

izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.).

Takode, na ovim povréinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
ogrovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
FAvilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu&aju primjenjuju se
arametri za namjenu stanovanje.

Pravila parcelacije

~ ['Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u

dokumentom.

Predmetnu lokaciju &ine kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 sve KO Vranoviéi u povrsini od
1596 m?.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18, 63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim

fetaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokaciia mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehni¢kim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Urbanisticki indeksi za stanovanje:

- indeks zauzetosti 0.3 : P= 478,8 m?

- indeks izgradenosti 0.8 : P= 1276,8 m?
- maksimalna spratnost: P+1+Pk

Vertikalni gabarit
Dozvoliena spratnost u zoni naselje (N) — stanovanje (S) je P+1+Pk, maksimalna visina
novih objekata je dvije etaZe + potkrovije ili povucena etaZa bez obzira da li su to npr.
suteren + 1 etaze ili prizemlje + 1 etaze.
Vertikalni gabarit se definie i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne]

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije.i pomoéne prostorije
- ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.
- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnitke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moZe biti zavrina etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moZe biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Gdje je naznadena spratnost sa Pk, znadi da se moZe koristiti i Ps.
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isina etaze

Najveca visina etaZe za obralun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih Kotal

meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na

mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom

objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moZe biti veéa od

najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko -

% f8hnickim uslovima.
definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne|

ine u metrima, moguda je organizacija prostora u poluetaZama, gdje se iste na

y isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne

smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvie 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti riesent
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ilj
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno §
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrine)
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od 350
m?, a za dvojne objekte 600 m>.

Koordinate predmetne lokacije:

729877 = atia u H
! 6561073.74 4690603.34
6561080.32 4690608.35
6561084.25 4690611.76
6561079.69 4690620.21
6561085.79 4690623.61
6561085.50 4690629.56
6561084.93 4690643.57
6561085.93 4690648.67
6561083.67 4690661.38
6561069 .41 4680659.97
6561048.40 4690656.28
6561053.82 4690633.98
6561056.38 4690632.00
6561059.22 4690629.46
6561056.52 4690625.77
6561051.70 4690625.92
6561043.82 4690624.82
6561051.02 4690619.55
6561061.70 4690613.60
6561067.21 4690609.44

]~ | | ] W] MY -

o

—
o

-
—

-
N

=y
w

-
£ -8

—
(4]

-y
[+)]

—
“

-
o

=y
L=

N
[=]

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
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INakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sl.list CG*, br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka dokumentacija)
za gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREONIA gt ol sz Gradevinska linija je linija na (GL 1),
" onesina PASTOIECE stsfecho chekm iznad (GL 2) i ispod povrine zemlje i
\ / ;T g vode (GL 0), koja predstavija granicu
e {ps T Ny do koje je moguce graditi objekat/te,
s "«g;, /;m,ﬁ‘ ----------------- = &ineéi na taj nadin zonu gradnje.
% |58 / y Odnosno, gradevinska linija je linija na
4 %ﬁjé;‘ . e 7 kojoj se mozZe ili do koje se moze
QO apsg + S18 (A / graditi jedan ili viSe objekata.
\\__\-'x.—/‘lﬁ Z{__ i e Gradevinska linija koja je orijer{tisana
i L& -------- re-dy prema javnoj povrSini mora biti
LS a4 prikazana graficki sa numerigkim
v L podacima i opisana u Elaboratu

A w i parcelacije.
z‘/m 7 PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne

gradevinske linije na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditi samo u
rsaglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postojec¢im objektima ukoliko ih ima. Ukolike nema postojecih susjednih objekata prednja
gradevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta)
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se nadi
na regulacionoj linjji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnike parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica
parcele.
Pri izradunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluZe
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehniCke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuc¢om
plaznom povrSinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog ministarstva. Projekat
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konstrukcije prilagoditi arhltektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,SI List SFRJ* br,
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
avoda o klimatskim hidroloskim karakterlstlkama u zoni predmetne lokacije. Izboi
undiranja novih objekata prilagoditi zahtljewma 3|gurnost| ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadéin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.

. yNa osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP

otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenal
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava ogekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
900 godina, sa vjerovatnotom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom pericdu vremena od 475
odina za slu¢aj 10 % vjerovatnoée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina
ksploatacije objekata.

astita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastity,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gaenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
ehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju za8tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,SluZbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14 i 44/18) pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni€ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektim zadatkom.

9, USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" br. 47113, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosnc RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima |
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, oSuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrudja i
naselja:
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= zelene povrSine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali§ta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanovay; i
= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

Nizgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadéeni uslovima
tite, treba saCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
kture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervi$e i za otvorene |

ne povrsine.
Ozelenjenost parcele:
Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%
Zelenilo individualnih stambenih 40%
cbjekata
Zelenilo administrativnin objekata 20%
Zelenilo poslovnih objekata 20%
Zelenilo vijerskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povrsine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (Skole, vrtiéi) { 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistickih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je mislienje o potrebi izrade HIA studije br: 05-509/2025-3 od
25.02.2026. god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta, na lokaciji
koju ¢ine kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 sve KO Vranoviéi, br: UP/I-05-914/2025-3 od
25.02.2026.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinical
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedece mjere:

“Mjere lll — prirodni pejzaz

- OCuvati karakteristike prirodnog pejzaZa (morfologiju, autentiénu samoniklu vegetaciju);

- |zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode;

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima;

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz
studijsku  analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama|
zastite prirodne i kulturne bastine;

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. o€uvati liniju
horizonta.”







\K’«:«"’a

[::'j Mjere [ - autentitne ruraing cieling | obradiva Imanfa
sa oduvanom originalnom paccslacijom

Mjere [ »zona lzuzetath prirednth vrijednost

Mjera [1] - prirdnt pefzad

Mlere ¥ - Privredno usluina rona

Mere V]~ Majdanl za eksploataciju kamnena

|
.
I Miere V- Savremena urbanizadija ruralnih cfellna
| —
|
||

Mjere V1] - Moguipost novograda]l

® ® ® ® Cranica Opitine Kotor

Prirodne [ kulturto-istorijska podrutje Kotora
T (Svienkabadtng

Zatiéena okolina Prirodnog | kultumo-istorijsk
podruZja Kotora (Bafer 2ona)

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja za izgradnju objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 sve KO
Vranoviéi, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloékew
ostatke, sve radove freba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kultumnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno
sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
0 zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, a takode u skladu sa
dokumentima koji su donedeni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoéni objeka
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr§ina je do 30,0 m?.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 4. Podrugje slobodne gradnje za objekte sa
visinom do 51.1 m.M.S.L. Za objekte preko 51.1 m m.S.L. Neophodna saglasnost Agencije
za civilno vazduhoplovstvo CG na tehniéku dokumentaciju.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

186.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni€ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
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sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa.
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izradel
fehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Ukoliko 'se objekti grade u zoni nadzemnog elekiroenergetskog voda (dalekovoday)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodoval
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (“Sllist SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobit
saglasnost — miljenje nadleZnog organa.

17.2. Nslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Shstavni dio uslova su uslovi za prikljuak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
17.3. 7{88lovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

7 Predmetnoj lokaciji se pristupa sapostojeée saobradajnice (kat. parc. 1480 KO Vranoviéi -
Hhekategorisani putevi), uz uslove nadleznog organa.

U planu su ucrtane najvaZnije lokalne saobracajnice. Njihov poloZaj je orjentacioni, imajudéi
u vidu razmjeru i aZurnost podloge na kojima se radi plan.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

(Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione

ielektronske komunikacione infrastrukture.

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me :

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sl. list RCG" br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istraZivanja.

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke rejonizacije. Podrugje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrfavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“SLlist SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim podrugjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Naselje (N) - stanovanje (S)
kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2
KO Vranoviéi

Povrsina urbanistiéke parcele 1596m*

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3







Maksimalni indeks izgradenosti

0.8

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)

P =1277m*

Ll\ﬂaksimalna P+1+Pk ili Su+P+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza.
pratnost objekata

Maksimalna Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10 metara,
visinska kota & do sliemena objekta sa kosim krovom 12 metara, dok je kod objekta
objekta Isa ravnim krovom maksimalna visina 11.50 m.

\\'«p %o

Mjerenje se vrdi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

P+1+Pk

Objekat na ravnom ferenu
Ps- max. 80% etale ispod

Objekat pa terenu nagiba do 35"
Ps- max. 80% etaZe ispod

@
- Pk

Vel
f///////

Pu|, 1
I______r

S

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Praviiniku o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, s 2jedec':i

Stanovanje (na 1000 m*) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: mlnlmalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Proizvodnja (na 1000 m?) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: mlnlmalno 5 pm, maksimalno 18 pm);

Poslovanje (na 1000 m?) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi; mlnlmalno 8 pm, maksimalno 29 pm);

LI'rgowna (na 1000 m?) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: mlnlmalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m?) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: mln[ma[no 5 pm, maksimalno 14 pm);

Restorani (na 1000 m?) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vaZeéim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme |
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
Klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba wuvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentaine kvalitete planiranog podruéja.
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Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne]
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporucene boje RAL
9001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

9001
9002
9003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

g

Preporu¢ena  upotreba  prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrs§ine
cjelokupne povrsine fasade objekta.

min. 303 fasade mam bitl eblo2enc prircdnim kamenom

7
e

i

. fff”
A T
e

fnuyte or petmona prems mong

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rascis¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrSiti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;
- prilkom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na
arhitektionsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliitim namjenama i
funkcijama;
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi op$toj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specifi¢nost podruéja u pogledu obilnih padavina
(kie) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrileme ljeta,
reba koristiti postojane materijale;
- nile dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradniji
zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi
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na dijelu parcele ako nedostajum dic parcele ne utice na
funkcionalnost i pnstup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdem za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nagin
da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost krova zelenim
povrs§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta
za ozelenjavanije.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih  zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potro§aéa s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se
u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobainom
podrucju. S obzirom da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potro$nje. Kljuéni
dokument je Direktiva o energetskim karakteristkama zgrada
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju
voje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve
u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i
a postojece zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske
ahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je|
a se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
nergije, pri éemu treba voditi rauna o ambijentalnim i pejzaZnim
karakteristikama okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potrosniji
nergije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
nergetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova stakilene baSte odgovornih za klimatske promjene. Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
grada, a zatim poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
ProsjeCne stare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za
rjanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Energijom koja se danas potro3i u prosjeénoj kuci, moZemo zagrijati 3
4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sundevo
raenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
nergije, posebno treba naglasiti potencijal koricenja energije
irektnog sundevog zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
olarnih sistema, neophodno je voditi raduna o uticaju nal.
ambijentalnu i pejzaznu sliku okruZenja kako se ne bi narusila
autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
dgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezaslenjenost|
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prostora Plana onjoguéuju koriS§¢enje sunéeve energije — za grijanje_i|
svjetljiavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za|

proizvodnju elektncne energije (fotonaponskt panell) U ukupnom|
nergetskom bllansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zracenja

a poboljSanje énergetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno sunéevo zraenje kao neiscrpan izvor energije i to na
liedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske

Celije za proizvodnju elektri€ne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi ra¢una o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba koncentrisati

na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
manjiti da se ogranice toplotni gubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i sprefavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce
isoko) &ime se vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.

Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
ominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sundéeve
nergije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
ntikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu

konsktrukciju objekta.
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobi€ajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju
lektricne energije pomodéu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da
bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

avremene tehnologije
Solarni krovovi
\Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na
postojeCe krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skiadistenje energue

4 /
/ e

GLASS TILE

SMOQOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

(Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano je da
su prilkom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od
opeke, giine, drveta. U slu€aju implementacije ovakve tehnologije,
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pstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke,
manju potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
avisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
lektricne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
lobalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je to
ekoloski prihvatliva energija, u &ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se vigakl
proizvedene energije skiadisti za koriS¢enje po potrebi, na taj naéin bi
se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu

efikasnost.
!
21. | DQYTAVLJENO:
1 +# Podnosiocu zahtjeva
a0 - u spise predmeta
- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22, OB RABIVAQI L
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

SAI‘ﬂO LNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA |
/ué Radonié, dipl.ing.arh. Jelena Sa(%a;r‘diié,/dh[. prav.
) / v

23. OVL?SCENO SLUZBENO LICE:

24, potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25. PRILOZI
- Grafieki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:
- Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne
odnose.

- Urbanistiéko - tehnicki uslovi su informacija iz vaZeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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Katastarska opitina: VRANOVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
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PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANIGENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU ZA SVE OBJEKTE KOJi SE PLANIRAJU GRADITI U OVO.J ZONI)

PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISIN! |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU)

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINCM DO 51.1 MMM.S.L.
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OPSTINE KOTOR

Narucilac: Oradivaé:
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L | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigode 19, 81000 Podgorice, Crno Gora

Rukovedilac izrade plana-odgovorni planer:
,»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
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Prilog: "8l. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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Crna Gora - Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

Sl . a1 GUANA UUKA 85330 Kotor, Crna Gora
= | Up@ya za zastitu kulfcmmb@abm_‘al; 0 opitine Kotw tel: +382 32302 572
‘ Podrutna jedinica Kotonlienwo: . 7 -03- 2026 e-mail: uzkd.kotor@uzkd.gov.me
} !rgmu_.aciﬁna Tedmstvenj Redni bmj Prj[og b :|— :
judinica,  {Kdasifikecioni mak |, ) t
Br: 05-509/2025-3 | oy MY / Lol . 25.02.2026. godine

‘ . . ‘Opstina Kotor '
- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

L

tovani,

‘Postupajuéi po Vasem zahtjevu,..br. 03-333/25-18015.0d 16.09.2025. godine, dostavljen
16.09:2025. godine i zaveden pod brojem 05-509/2025-1, za-davanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinagne procjene uticaja za izgradnju objekta na lokaciji koju
¢ine kat.parc.m 1319, 1301/1 i 1301/2°KO Vranovici; prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu
bastinu, Uprava:za zastitu kulturnih dobara, konstatuje sliedece; ,

» Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine Vranoviéi i predstavlja
integralni dio zaStiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.
Predmetni prostor se nalazi u neposrednoj blizini kuiturnog dobra ,Ruralni kompleks sa
kulom* u Vranovi¢ima i na cca 125 m od crkve Sv. Petke.

s Shodno Nacrtu urbariistiéko-tehnic‘:kih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni
naselja. Na-lokaciju koju Cine kat.parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 KO Vranovici povréine 1
.~ 596:m2; planiran je indeks zauzetosti 0.3 i indeks izgradenosti 0.8, spratnosti P+1+Pk.

« Prostor U okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz.

* Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedece mjere: mjere Iff — prirodni pejzaz.

MJERE Il - PRIRODN| PEJZAZ:

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samoniklu
vegetaciju, i dr.)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zadtiti
prirode

- Odrzavati postojecde puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti
kroz studijsku analizu prirodnif i kulturnih vrifednosti; analize raditi u saradnji sa
sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i brbatima brda ti..ocuvati finiju
horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjesadkih staza i mjesta za odmor vrSiti uz minimalne
intervencife u prostoru i minimaine graditeljske zahvate prilagodene prirodnim
uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa

tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, du? istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)”

S







pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova,

ot
Fa

a
‘

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da’se Urban:stlcko tehnlckl uslow za
izgradnju objekta na lokaciji koju, cme kat parc" 1319, 1301/1 i 1301/2°KO Vranoviéi, prema
PUP-u Opstine Kotor, mogu usk[adm sa - mjerama |z Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opétine Kotor uz postovanje odgovarajuc:h Konzervatorsklh uslova.

Clanom -18a stav 1 Zakona © zastltl Prlrodnog i kulturno — istorijskog podruéja:Kotora-je

_propisano da je u ckviru Podrudja- ‘Kotorai zastiéene ‘okoline, organ nadlezan za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno glavnl gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno -prij€ izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosne urbanisticki projekat, orgahu.uprave nadleZnom.za zastitu: kulturnih dobara (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtiev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinagne procjene uticaja na bastiriu, zasnovane na ICOMOS smijernicama za |;radu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine. .

Sheodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a’stav 4.Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno
— istorijskog podrugja Kotora, kojim jé propisano daje Uprava duzna.da obavijesti podfosioca
zahtjeva o potrebi sprovodenja Pojedinaéne- procjene; utvrdeno je da nije potrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja’za-izgradnju- objekta na-{oKaciji koju &ine kat.parc. 1319::1301/1
i 1301/2 KO Vranovi¢i, prema PUP-u Opstine Kotar,.na kulturnu: bastinu:(HIA), uz obavezu

]

Obradile:
Sofija Hajrizaj, arhitekta : . T T
Jelena, VldOVlC .etnolog antropolog 3 : ;_-1 z ;A f
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad
7 Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora -
. | Podruéna jedinica Kotor wkiJel;+38.32 302 572 -

e Airedanski teigailliteKeukotar@uzkd.gov.me
' imlieno: 02 -03- Zﬂlﬁ :

izacions|ledmstveni _IRednibéoj [Pl [Vrijodooy

aiga  [Masifikacion zn; ‘

Broj:UP/I-05-914/2025-3 , ~
Datum: 25.02:2026. godine I g e /gg 8OIS| - '
> n r— - . . ] .

Uprava za zatitu kulturnih dobara postupajuci, po. Zahtjevu' Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br,,03-333/25-18015 od. 16.09.2025.. godine,
dostavljenog 16.09.2025. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-914/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju. objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 1319, 1301/1 i
1301/2 KO Vranovidi, prema PUP-u Opétine Kotér, saglasno &anu 102 stav 2 | &l. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnin dobara ('Sl.list Crne Gore' br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1 9), te cl. 18
i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16137/17),
donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju €ine kat.parc. 1319,
' 1301/1 i 1301/2 KO Vranoviéi, prema PUP-u Opstine Kotor -

N

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastirie,

kroz studijski pristup na’ csnovu *proucavanja' ambijentalnih vrijednosti, predmétnog

-‘prostora;” kao i ambijentalnih, istorijskih,” kulturnih, urbanisti€kifi, :arhitektonskif: i

- pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cielina u okviru-zastiéene okoline Prirodnog i

kulturno istorijskog podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
_priloZiti u okviru stilsko-hronologke analize Konzervatorskog p_rojektg;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima, i hrbatima brda"tj; p_t“:u'vat_i‘iinijﬁ

horizonta i ne planirati gradniju na nagibu veéem od 35 stepeni; "
. to L . . . NI sopm

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne- kapacitete izgradnje, ved optimalne zasnovane
na uskladenosti planiranih objekata sa naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih
objekata ruralnih cjelina u obuhvatu Zastiééne okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjétske bagting:” - o S

4. Predvidjeti postavijanje vise objekata tradicionalnih rurainih gabarita, imjesto jednog
objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu, na naslijedenu prostornu matricu;

S. PoloZaje objekata predvidjeti zasnovano na proucavanju razvoja prostofne matrice
neposrednog okruZzenja predmetnog prostora, tako da djeluju da su nastali spontano
kroz vrijeme u skladu sa Zivotnim potrebama lokalnog stanovnistva (nije prihvatljivo
objekte postavljati ih u medusobno strogo paralelnim i simetriénim odnosima);

6. Interpolaciju savremenih objekata upejzaZnu sliku, zasnovati na arhitekturi
tradicionalnih ruralnih objekata, bez nametljivih ekspresivnih oblika,

7. U okviru parternog uredenja predvidjeti sadnju visokog rastinja, narogito u dijelu uz
saobracajnicu (voditi raéuna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja,sa zate¢enim
zelenilomn).  Radi o&uvanja ‘ambijentalnih ‘rijednosti predmethog prostora, parterno
uredenje rijesiti u skladu sa naslijedér‘lom__ matricom uz oduvanjée eventualnih vrijednih
elemenata podzida i meda koristeéi tradicionalne tehnike i'materijale.
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Sadrzaj Konzervatorskog pro;ekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovoden]e konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu clana 103 stav @ Zakona o zastiti kulturnih dobara,
donijelo Mlmstarstvo kulture. R
Projekat uraden U skladu sa ovim uslowma te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122'Zakona o zastiti kulturnlh dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastltl
kulturnih dobara, "Sl:list Crne Gore" br. 49/10, 40/11; 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti-na
prethodnu sag[asnost Upravi za zastltu kulturnlh dobara a shodno clanu 103 stav 7 Zakona
o zadtiti kulturnih dobara. -
Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kiltumnih dobara propisuje*se, 'da ako je'za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna pruava
gradenja odnosno gradevmska dozvola pnmjenJUJu se i propisi o planiranju prostora i |zgradnj|
objekata:

Obraz'.loienje

Uprava za zastitu ku[tumlh dobara postupajum po Zahtjevu Sekretaruata za urbanlzam
stanovanje i uredenje prostora, Opstme Kotor, br. 03-333/25-18015 od 16.09.2025. godine
dostavijenog 16.09.2025. godine i zavedenog pod brojem UP/[-05-914/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju Cine kat.parc. 1319, 1301/1 i
1301/2 KO Vranovi¢i, prema PUP-u Opstine Kotor, za predmetnu lokaciju, konstatuje
sljedece

Predmetna Iokacua nalazi se u juznoms: duelu katastarske opstlne Vranowm i predstavlja
integralni. dio -zasti¢ene okoline Prirodnog i-kulturno-istorijskog podrucja -Kotora. Predmetni
prostor: se nalazi u neposrednoj blizini:kulturnog- dobra ,,Ruralnl kompleks sa. kulom* u

Mranovic¢ima i:na cca 125'm od crkve Sv. Petke.

Shodno Nacrtu urbanisticke-tehnickih uslova, predmetna lokadija se nala'21 u zoni naselja. Na
Iokacuu koju €ine kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 KO Vranovidi povrsine 1 596 m2, planiran
je indeks zauzétosti 0.3 i mdeks |zgradenost| 0.8, spratnosti P+1+Pk. '

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studuom zadtite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz.

Shodno Studiji Zastite kulturnih dobara na podru&ju opétine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere Il - pnrodn: pejzaz

MJERE Ill— PRIRODNI PEJZAZ:

- Ocuvat: karaktenstlke prirodnog pejzaza (morfologyu autentiénu samonikiu
. vegetaciju, idr)

- Izr'éd:t: proc;enu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zasiti
pnrode )

- Odria\iéti posfbjeée puteve i staze u skladu ‘sa konzetvator‘skim principiria

- Mogucnost nove gradnje na po;edm:m lokacijama, prethodno Je potrebno
" provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kufturnih vrijednosti; analize raditi u
saradnji sa sluzbama zadlite prirodne i kulturne bastine,

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. oéuvati liniju
horizontal

Stranica2od 3
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- Uredenje vidikovaca, pjesackin staza I mjesta za odmor vrsiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim
uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istib
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.}*

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnigki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 KO Vranoviéi, prema
PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji €ini integraini dio zatiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliem sadrzaju

konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.iist
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnin dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona

o zastiti kulturnih dobara,
Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstyu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:

Sofija Hajrizaj, arhitekta
Jelena Vidovig, etnolog antropolog

¥, ::%Z . - :-/
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9 DVPetra‘Zdravkovié
direktorica

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/25-18015 od 04.03.2026.
godine, (zavedenih u ovom Privrednom druitvu pod brojem 02-20/26-697 od 09.03.2026. godine) izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1319, 1301/1 i
1301/2 KO Vranoviéi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

- PROJEKTNO TEHNIEKI USLOVI

Lo ‘.-— [ ~
. b ‘—-wg_.
. " I S
voDOVOD, . ' T -

Za sada nema uslgva za prlkljucenje ha ;avnl vodovodm sistem. Prlkljucenje postojecih i planiranih

objekata (te I predmetnog objekta).bice: moguce nakon izgradnje vodovodnog sistema, njegovog

tehni¢kog ‘prijema i predaje na upravljanje ovom Drudtvu. Prema tome, nakon izgradnje
vodovodnog sistema potrebno j je obratltl se ovom Drugtvu za nove uslove priklju€enja.

Da bi objekat mogad biti prlkljucen na vodovodni sistem kada isti bude izgraden, kao i da bi

troskovi pnkljucenja bili manjl, preporucu;e se da se prolektom predwdl sledece

1. 73 vodovodnl prikijuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila, smjesten u
Sahtu ili zidnom ormaricu, Vodomjerm saht, odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu
parcele,-na mjéstu gdje prikljucni- vod prelazi sa Javne 'na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora
biti metalnl, precnika najmanje 600 mm, za lako* saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne
postavljati na parking niti kolovoz. Ne ugradi IVatl vodomjere kako im ne bi Jsteklo vazenje plombe.
Vodomijeri moraju hiti dostupnl ne smiju biti zakljuéani. - - S .

2. Ukoliko objekat ima vise stambemh i/ili. postoynih jedinica, za svaku Jedlmcu posta\ntl poseban
vodomjer na prlstupacnom mjestu (kao npr. strulomjen) .

3. Na prikljucku, prije vodomjera,|gledano u smjeru toka vode potrebno je ugraditi zastitu od
povratnog toka vode (nepovratnl ventll) *l ¥ ;

4. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanaltzacue objekta kOjI se dostavlja na saglasnost ovom
Drustvu, treba da sadrii detaljnu lzometrusku semu sa unesenim prefnicima cijevi, sa jastio
definisanim brojem, pozicijama, | precnicima svih- vodomjera, kao i detalj vodomjernog
Sahta/zidnog ormarica sa specxf'kacuom materuala\ J

5. Radove na prikljutenju i monta#i vodomjera po pravilu izvodi ovo Drutvo.

KANALIZACUA
6. Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se septicka
jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na javni kannalizacioni

Stranicalod 2
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sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje izvede 5to jednostavnije kada kanalizacioni
sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljufenje izmedu
njih.

8. Ukaliko su u objektu predvideni restorani, praone, servisi ili drugi prostori u iz kojih se ispusitaju
otpadne vode sa sadrzajem ulja, masti, naftnih derivata i sl. zbog bududeg prikljuenja na javni
kanalizacioni sistem predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE i AR

9. Ukoliko se na parceli nalaze mstalacue vod’ovioda |, kanallzacue, troskovi njihovog izmjestanja
padaju na teret mvestltora Pro;ekat |zmjestanja Jje. potrebno dostaviti ovom Drustvu na saglasnost
prije poetka |zvodenja radova - -“._ J TR ) ’ .

10. Zastitna zona dlstrlbutwnog qevovo\da je snfme po 2m sa ob}e strane mjereno od ose cjevovoda.

R

To znati da se nikakvi Objektl niti gradevmsknradow ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U
sludaju ostecenja c;evovoda prtllkom |zvodenja radova, troskow popravke padaju na teret

' ' ! 4"_ H

investitora. - S c . -

‘. r

11. Ukohko prlkljucm qevovod prelaz: preko su51edne parcele, obaveza mvestltora/vlasmka objekta
je prlbavljanje OVJerene sag[asnostl vlasmka e parcele T Py
12. Projektno tehn:ckl uslow vaie 12 ‘m jESECI od dana :zdavanja |st|h . 'l T

| R | ] el A _——-

| . l\ -~ ", — mewem =

Napomena: Pored navedemh tehmck:h-usloﬁa da bl\ObjEkﬂl’ magao biti. pnkljucen na, vodovodni i
kanalizacioni s:stem potrebno Jje dase za isti dostaw grad‘ewnska dozvola/pruava gradn_;e:da suizmirene
obaveze prema ovom Drustvu R

InZenjer za mapiranje i lzvrini Direktor

aiZuriranje GlS-a

Markovic¢ Duro

DOSTAVLIENQ:
- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Op3tina Kotor
- Arhivi
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OE !%5 / ‘j{é?ofg' Stari grad 317
Crna Gora /s “T85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/26-767 Kotor, 20.03.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odiuke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kator (,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju €ine
kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 KO Vranoviéi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga,;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turistike autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvadnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pmj;

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (tokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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'4 ¢ Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

&
39 ~  savazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bo&nih smetnjj,
dimenzionisati prema vazecim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saohradéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobradéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajno tehnitku dokumentaciju prikljudka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijjle prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i 8asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/[ Br: 16-341/26-767 od 10.03.2026. godine
kojim se trazi da se izdaju saobradajno tehnidki uslovi uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju €ine
kat. parc. 1319, 1301/1 i 1301/2 KO Vranovi¢i u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl.
list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnigki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor broj 03-333/25-18015 od 04.03.2026.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Cdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



HANVESTITORU

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i sacbracaj 865
privreda@kotor.me

www. kotor.me

Br: 1604-319/26-766 Kotor, 11.03.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunaine poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br,
027/07, "SluZbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odiuke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Vukasovié Borislava
,za gradnju objekta na kat par 1319,1301/1,1301/2 K.O.Vranoviéi,donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1319,1301/1,1301/2
K.O.Vranoviéi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/26-766 od 10.03.2026. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1309,1301/1,1302/2 K.O.Vranoviéj sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/25-18015 od 04.03.2026 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: 0 sLUZBENG LICE

2.Vodnoj knizi
3. Arhivi




